Zalacznik do Zarzadzenia Nr ...................
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia .....................

REGULAMIN

Programu: ,,Publiczna oferta najmu lokali mieszkalnych w zamian za wykonanie remontu we

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

2.

wlasnym zakresie i na wlasny koszt przez przyszltego najemce”
§ 1. SLOWNICZEK

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr X111/264/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 29

sierpnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Gdanska oraz zasad udzielania pomocy w wynajeciu lokali

mieszkalnych w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego;

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Gdanska;

WGK — nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w

Gdansku;

Publicznej ofercie najmu — nalezy przez to rozumie¢ podanie do publicznej wiadomosci, na

zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie, wykazu lokali mieszkalnych przeznaczonych

do oddania w najem na rzecz os6b spetniajacych okreslone w § 6 ust. 1 Uchwaty kryteria do

ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony lecz nieobjetych roczng lista

komunalng oraz roczng lista komunalng pieczy zastgpczej z uwagi na uzyskanie zbyt matej ilosci

punktéw w ramach dokonanej kwalifikacji punktowe;j, ktore to osoby zadeklarowaty wykonanie

remontu lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez roszczenia o zwrot poniesionych

nakltadow;

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wymagajacy remontu przeznaczony do

najmu w drodze Publicznej oferty najmu;

Dogrywce - nalezy przez to rozumieé¢ ponowne podanie do publicznej wiadomosci - na zasadach

okreslonych w niniejszym Regulaminie - wykazu lokali mieszkalnych przeznaczonych do

oddania w najem, ktére nie zostaly zagospodarowane zgodnie z zasadami niniejszego

Regulaminu;

ID klienta — indywidualny numer przypisany osobie uprawnionej do udzialu w Publicznej

ofercie najmu lokali;

Interaktywnej liScie - Udostgpniony na stronie internetowej Gdanskich Nieruchomosci wykaz

lokali, zawierajacy szkice lokali oraz podstawowe dane dotyczace poszczegolnych lokali, a w

szczegolnosci:

a) nazwe dzielnicy w jakiej znajduje si¢ lokal (bez doktadnego adresu budynku, w ktérym si¢
znajduje),

b) powierzchni¢ uzytkowa lokalu,

¢) usytuowanie lokalu na kondygnacji,

d) wyposazenie lokalu w instalacje techniczne,

e) ogolny niezbedny zakres remontu lokalu.

Publiczna oferta najmu nie jest oferta w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego.

§ 2. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Publiczna oferta najmu skierowana jest do 0sob spetiajacych okreslone w § 6 ust. 1 Uchwaty
kryteria do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lecz nieobjetych



roczng lista komunalng oraz roczng lista komunalng pieczy zastgpczej z uwagi na uzyskanie zbyt
matej iloSci punktow w ramach dokonanej kwalifikacji punktowe;.

W ramach Publicznej oferty najmu w okreslonym przedziale czasu nazwanym edycjg podane
zostang do publicznej wiadomosci wykazy wolnych lokali przeznaczonych do najmu.

Wykazy lokali beda sporzadzane przez WGK na podstawie przekazanych przez Gdanskie
Nieruchomosci zgtoszen wolnych lokali wymagajacych remontu.

Przygotowane przez WGK wykazy lokali po zweryfikowaniu ich stanu technicznego przez
Gdanskie Nieruchomosci, podane bedg do publicznej wiadomo$ci poprzez umieszczenie na stronie
internetowej Gdanskich Nieruchomosci i Gminy.

Remont lokalu zostanie wykonany we wlasnym zakresie i na wilasny koszt przez przysziego
najemce bez prawa do roszczenia o zwrot poniesionych naktadow.

§ 3. ZASADY ZAPOZNANIA SIE Z LOKALAMI I ICH WYBORU W RAMACH

PUBLICZNEJ OFERTY NAJMU

1. Wpykaz lokali udostgpniony bedzie na stronie internetowej w formie Interaktywnej listy.

2.

10.

W wykazie podane zostana podstawowe informacje dotyczace niezbgdnego zakresu prac
remontowych w lokalu. Szczegotowy zakres remontu, warunki oraz termin jego realizacji okreslony
zostanie w porozumieniu zawartym pomig¢dzy wynajmujgcym a najemca.
W ramach Interaktywnej listy mozliwe bedzie wyszukiwanie lokali wedtug okreslonych pél
wyboru — lokalizacja/powierzchnia uzytkowa.
Przed uruchomieniem Publicznej oferty najmu osoby uprawnione zostang jednorazowo pisemnie
powiadomione o terminach udostepnienia interaktywnej listy na stronie internetowe;.

W powiadomieniu zostang podane daty uruchomienia Publicznej oferty najmu lokali i ogloszenia
jej wynikow.

Po powiadomieniu oséb uprawnionych, do ktérych skierowana jest Publiczna oferta najmu,
Interaktywna lista udostepniona zostanie na stronie internetowej Gdanskich Nieruchomosci -
www.nieruchomoscigda.pl oraz poprzez strong Gminy - www.gdansk.pl na okres 10 dni
roboczych. Po uplywie tego terminu Interaktywna lista zostanie usuni¢ta ze strony internetowe;.
W okresie udostepnienia Interaktywnej listy wszystkie osoby powiadomione zgodnie z zasadami
opisanymi w ust. 4 beda mialy mozliwo$¢ wstgpnego zapoznania si¢ z wykazem lokali objetych
Publiczng oferta najmu.
Po dokonaniu wyboru lokali spetniajacych normy powierzchniowe dla ilosci 0sob w gospodarstwie
domowym (wielko§¢ gospodarstwa domowego, dla ktoérego lokal jest przeznaczony bedzie
widoczna przy kazdym lokalu) osoby uprawnione zobowigzane bedg poinformowaé o swoim
wyborze WGK, najp6zniej do godziny 14.00 ostatniego dnia udostgpnienia Interaktywnej listy.
Informacja powinna zosta¢ przestana droga elektroniczng na adres e-mail: wgk@gdansk.gda.pl
wraz z podaniem imienia i nazwiska oraz numeru telefonu do kontaktu. Przestanie powyzszych
danych umozliwiajacych kontakt mailowy lub telefoniczny jest rownoznaczny z wyrazeniem zgody
na ich przetwarzanie w celu udzialu w Publicznej ofercie najmu. Powyzsza zgoda na kontakt
mailowy lub telefoniczny moze zosta¢ w dowolnym momencie cofni¢ta, co nie ma wptywu na
przetwarzanie dokonane przed jej cofnigciem.

Osoby nieposiadajace dostepu do internetu, ktore nie przestaty droga elektroniczng informacji, o
ktérych mowa w ust. 7, beda mogly zapozna¢ si¢ z wykazem lokali umieszczonym na stronie
internetowej w formie papierowej i dokona¢ wyboru lokali w siedzibie Referatu Lokalowego WGK
— budynek B przy ul. Partyzantow 74.

Po dokonaniu wyboru lokali WGK wyda propozycje zapoznania si¢ z polozeniem i stanem
technicznym wybranych lokali. W propozycji podany zostanie doktadny adres lokali.

Wydawanie propozycji zapoznania si¢ z potozeniem i stanem technicznym wybranych lokali na
rzecz 0sOb potencjalnie zainteresowanych ich najmem, bedzie nastgpowato w okresie do godziny
15.00 dnia nastepnego od ostatniego dnia udostgpnienia Interaktywnej listy na stronie internetowey.
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11. Propozycje zapoznania si¢ z potozeniem i stanem technicznym wybranych lokali bedg wysytane w
formie elektronicznej na adres e-mail osoby uprawnionej. Osoby nieposiadajace dostepu do
internetu otrzymajg propozycje lokali w siedzibie Referatu Lokalowego WGK.

12. Ogledziny wybranych lokali przez osoby zainteresowane ich najmem odbywaé si¢ beda w
terminach okreslonych w zataczniku do propozycji zapoznania si¢ z ich potozeniem i stanem
technicznym, po uprzednim, telefonicznym lub osobistym umowieniu si¢ z pracownikiem
wlasciwego Obszaru Administracyjnego. Numer telefonu do kontaktu w sprawie umoéwienia
terminu ogledzin bedzie rowniez podany w zataczniku do propozycji.

13. Osoby, ktore dokonaty ogledzin wybranych lokali, zobowigzane beda zwrdci¢ propozycje
zapoznania si¢ z ich polozeniem i stanem technicznym do WGK. Zwrot propozycji bedzie mozliwy
na adres email: wgk@gdansk.gda.pl, poprzez przestanie pocztg albo poprzez ztozenie osobiscie w
Urzedzie Miejskim w Gdansku w wybranym Zespole Obslugi Mieszkancow. Osoba zwracajaca
propozycje bedzie zobowigzana zaznaczy¢ w propozycji swoja wole przyjecia lub odmowy
przyjecia lokalu/lokali (maksymalnie trzech) oraz ztozy¢ podpis pod zaznaczeniem.

14. Propozycje nalezy zwracaé najpézniej w dniu nastgpnym, po terminie ogledzin wskazanym w
harmonogramie stanowigcym zatacznik do Regulaminu. Osoba, ktora przyjmie propozycje lokalu,
bedzie zobowigzana jednocze$nie zadeklarowa¢ wykonanie remontu lokalu we wiasnym zakresie
i na wlasny koszt, z zastrzezeniem § 5.

15. Na podstawie przeprowadzonej analizy wybranych lokali opracowane zostang wyniki Publicznej
oferty najmu ze wskazaniem adresu lokalu oraz ID osoby wylonionej, z uwzglednieniem zasady
okreslonej w § 4 ust. 1.

16. Wyniki, o ktéorych mowa w ust. 15 zostang podane do wiadomosci na stronie internetowe;j
Gdanskich Nieruchomos$ci i wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Referatu Lokalowego
WGK przy ul. Partyzantow 74B w Gdansku.

17. Po ogloszeniu wynikéw, osoby wylonione zostang zobowigzane do dostarczenia, w terminie
wskazanym przez WGK dokumentéw i informacji niezbgdnych do aktualizacji wniosku o
udzielenie pomocy mieszkaniowej, a w szczegdlnosci:

1) deklaracji o wysokoséci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaraciji;

2) oswiadczenia o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) os$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu;

4) dokumentow potwierdzajacych posiadanie centrum zyciowego na terenie Gdanska i aktualne
warunki mieszkaniowe;

5) dokumentow potwierdzajacych wysoko$¢ dochodow podanych w deklaracji, w tym
zaswiadczen z zakladu pracy lub z tytulu wykonywanej dzialalno$ci, uzyskiwanych przez
wszystkich cztonkoéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie ostatnich 3 miesiecy.

18. Dokumenty wskazane w ust. 17 osoby wylonione bedg zobowigzane sktada¢ w formie papierowej
za posrednictwem poczty lub osobiscie w Urzedzie Miejskim w Gdansku.

19. WGK dokona weryfikacji dokumentéw wymienionych w ust. 17.

§ 4. ZASADY PIERWSZENSTWA PRZY WYDANIU OFERTY NAJMU LOKALU

W przypadku, gdy zgode na najem tego samego lokalu wyrazi wigcej niz jedna osoba uprawniona,
pierwszenstwo najmu bedzie przystugiwato osobie z wickszg iloscig punktow. W przypadku osob z takg
samg iloscia punktéw, o pierwszenstwie decydowac bedzie data ztozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego. W przypadku gdy w wyniku weryfikacji dokumentéw wymienionych w § 3 ust. 17 osoba
wyloniona (z najwickszg iloScig punktow) nie bedzie spetniac¢ kryteriow kwalifikujacych do zawarcia
umowy najmu lokalu zgodnie z Uchwala, a takze w przypadku rezygnacji tej osoby lub nieztozenia
przez nig wymaganych dokumentéw w podanym terminie - zasiedlenie lokalu nastapi, zgodnie z
preferencja wyboru, na rzecz kolejnej osoby z najwickszg ilo$cig punktow, ktora ztozy niezbedne
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dokumenty i informacje wymienione w § 3 ust. 17 i zostanie pozytywnie zakwalifikowana do najmu
lokalu.

W przypadku braku kolejnych osob, o ktérych mowa w ust. 1 lokal zostanie wycofany z Publiczne;j
oferty najmu.

Osoby, ktdre nie zakwalifikuja si¢ na wybrane przez nich lokale z powodu zbyt matej ilosci uzyskanych
punktow, beda mialy mozliwos¢ udziatu w Dogrywce. W Dogrywce lokale zostana udostgpnione na
okres 2 dni. Przepisy § 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Po pozytywnej weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 17 przysztemu najemcy
przedtozona zostanie oferta zawarcia umowy najmu lokalu, w ktorej wskazany zostanie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem przysziej umowy, podstawa prawna ustalenia wysokosci stawki
bazowej czynszu za najem 1 m? lokalu, konieczno$¢ zawarcia porozumienia okreSlajacego zakres,
warunki i termin wykonania remontu lokalu oraz termin, nie dtuzszy niz 7 dni, w ktorym przyszty
najemca wyrazi¢ powinien zgode¢ na podpisanie umowy o proponowanej tresci, lub odmowic jej
podpisania. Oferta zostanie wystana poczta albo odebrana osobiscie przez osob¢ uprawniong po
uprzednim umowieniu wizyty w WGK.

§ 5. NAJEM LOKALU

1. Prawo najmu lokalu obj¢tego przedmiotem Publicznej oferty najmu bedzie przystugiwato osobie
spetniajacej okreslone w Uchwale przestanki do uzyskania pomocy mieszkaniowej, ktora wyrazita
zgode na najem wybranego lokalu na warunkach okreslonych w ofercie.

Umowa najmu lokalu zostanie zawarta na czas nieoznaczony.

3. W przypadku, gdy szacunkowa warto$¢ remontu lokalu objetego Publiczng oferta najmu wynosi do
50 tysiecy zl - remont zostanie wykonany w cato$ci na koszt przysztego najemcy.

4. W przypadku, gdy catkowity koszt remontu lokalu obj¢tego Publiczng oferta najmu przekracza
kwote 50 tysiecy zt — zakres remontu powyzej tej kwoty zostanie wykonany przez Gdanskie
Nieruchomosci, przy czym przyszly najemca zobowiazany jest pokry¢ w calosci koszty robot
wykonczeniowych, w tym materiatdw uzytych do ich przeprowadzenia, koszty wyposazenia czy
ulepszen w lokalu, jak rowniez koszty eksploatacyjne zwigzane z lokalem, na warunkach i zasadach
okreslonych szczegétowo w porozumieniu. Okreslenie zakresu prac wraz z szacunkowymi
wartosciami pozwalajacymi przypisa¢ stronom dany zakres do realizacji, zostanie wykonane w
formie kosztorysu inwestorskiego przygotowanego przez Gdanskie Nieruchomosci i bedzie
stanowi¢ zatgcznik do Porozumienia.

5. Jezeli remont lokalu wskazanego w ofercie wykonuje w calo$ci lub w czgsci najemca, to w okresie
wykonywania remontu lokalu, okreslonym w porozumieniu zawartym z Gdanskimi
Nieruchomos$ciami, najemca, poczgwszy od dnia zawarcia umowy najmu, zwolniony jest
Z ponoszenia oplat z tytutu naleznego czynszu najmu, a jedynie zobowigzany jest do regulowania
naliczonych w umowie optat niezaleznych od Gminy, zwigzanych z korzystaniem z lokalu przez
okres nie dluzszy niz okreslony w § 17 ust. 8 Uchwaly.

6. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci zmiany uktadu funkcjonalnego lokalu objetego Publiczng oferta
najmu na wniosek przysztego najemcy. W przypadkach, gdy w lokalu zostaty wpisane zalecenia
wynikajace z przepisow Prawa Budowlanego i rozporzadzen szczegdtowych nalezy dostosowaé
uktad do proponowanej aranzacji lokalu wskazanej na karcie. Zgodnos¢ z przepisami jest
przedmiotem porozumienia remontowego i podlega odbiorowi.

7. W przypadku gdy w zakresie wymaganych prac remontowych, okreslonych w zawartym
z Gdanskimi Nieruchomo$ciami porozumieniu, wyszczegolniona zostanie konieczno$¢ zmiany
sposobu ogrzewania na ogrzewanie ekologiczne (likwidacja ogrzewania weglowego), osobie
zobowigzanej do realizacji prac remontowych przystugiwaé bedzie mozliwo$¢é wnioskowania
0 zwrot naktadow poniesionych na ten cel. Warunkiem otrzymania zwrotu naktadéw bedzie
realizacja robot zgodnie z zasadami okre$lonymi w zawartym porozumieniu oraz uzupetnienie
wniosku o zwrot naktadéow o niezbedna dokumentacj¢ potwierdzajaca prawidtowos¢ wykonanych
prac.

N



§ 6. NORMY POWIERZCHNIOWE LOKALI W RAMACH PUBLICZNEJ OFERTY
NAJMU

1. W zaleznosci od wielko$ci gospodarstwa domowego przyjmuje si¢ normy powierzchniowe dla lokali
mieszkalnych, przeznaczonych do wynajmu na rzecz osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu
mieszkalnego:

1) gospodarstwa 1-osobowe - do 45,50 m? powierzchni uzytkowej;

2) gospodarstwa 2-osobowe - do 52,00 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) gospodarstwa 3-osobowe - do 58,50 m? powierzchni uzytkowej;
4) gospodarstwa 4-osobowe - do 71,50 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) gospodarstwa 5-osobowe - do 84,50 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) gospodarstwa 6-osobowe i wigksze - nie stosuje si¢ ograniczenia powierzchni uzytkowe;j.

2. Interaktywna lista lokali zostanie przygotowana z uwzglednieniem norm powierzchni wymienionych
w ust. 1 proporcjonalnie do ilosci i struktury gospodarstw domowych oséb uprawnionych.

§ 7. PRZESLANKI POWODUJACE ODRZUCENIE UCZESTNIKA Z UDZIALU W
PUBLICZNEJ OFERCIE NAJMU LOKALI

Z Publicznej oferty najmu lokali zostang odrzucone:
1) osoby, ktore w wyniku weryfikacji dokumentéw wymienionych w § 3 ust. 17 nie beda spetniaty
kryteriow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu;

2) osoby, ktore nie przedtoza dokumentoéw i informacji niezbednych do aktualizacji wniosku o
udzielenie pomocy mieszkaniowej w wyznaczonym terminie.

§ 8. ZALACZNIKI

Harmonogram dziatan w ramach Publicznej oferty najmu stanowi zatacznik do Regulaminu.



